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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

4 )

o LAS PA-Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhallsplanen och &r dverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdm sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomforas under in-
nevarande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgarder och
er kundansvarige hjdlper garna till om ni vill géra andringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
gdrna ut underhdllsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i
konkurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna

\ till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Byggledning.

J
4 )

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.
Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras ndsta ar.

3. Projektering och upphandling av ndsta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och féljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

K 5. Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

J
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SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS
4 )
Fastigheten dr i eftersatt skick. Frdmst ror det sig om ta-
ken och fasaderna som dr i behov av underhall.

e GUL - Eftersatt underhdll férekommer och atgarder kravs for att detta inte ska for-
varras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status
och bibehalla denna niva pa ldng sikt.

\_ J
KOMMANDE ATGARDER
4 )
Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2017 | Tak och fasad | Inget akut
2018 | Mark
2019 | Invandigt och el
\_ J
EKONOMI
4 )
Avsattning for framtida underhall
Rekommenderad: 400 000 kr/ar
Nuvarande: 108 294 kr/ar
\_ J
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fFastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna sta kvar i ldnga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhadllsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behévs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva karnan av
fastighetsdagandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdagarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhdllsarbete har en rad avgérande fordelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga genera-
tioner framover.

UNDERHALL &r &tgarder som aterstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (férebyggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det bérjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsdtgarder
ar ofta storre, kostsamma och aterkommer mindre 4n en gang per ar.

DRIFT ar ett narliggande begrepp och ar dtgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel r smorjning
av las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdarme. Manga underhalls-
atgdrder har ofta karaktaren av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhéjning-
ar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det
inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjdlva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock, tvdrtemot vad manga tror, inte enbart ett doku-
ment eller ett IT-system. Det innebar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela forvalt-
ningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren
planera langsiktigt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett
antal fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhdllsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nésta ars dtgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utférda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndasta ars atgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sd att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bér planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besikt-
ning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas
och dndras och prisnivderna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhdllsplan ar en
god garanti for att underhallsplanen uppdateras och darmed fortsdtter att komma till an-
vandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdt-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsdttningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig grdnsdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljomdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdall ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som félier av dessa fdreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruk-
tioner behova kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens
anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt
underhdll b6r omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en 1dng tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhallet sa finns en 1dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomféras med jdmna mellanrum For att sdkerstalla att ni som fastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foéreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Las mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och f3 hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor fin-
nas for att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e |Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utfdras var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre dn 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestallas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som fastighetsdgaren bestaller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rékkanalerna for att kon-
trollera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade féretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

® Is och sno6 pa tak - Det ar fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt droéjsmal avldgs-
na sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhadllsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

N\

Skapar for styrelse och medlemmar

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

Berattar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

Minskar risken for obehagliga éverraskningar

Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader
Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror

Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fFastighetsdgaransvar

For nya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

-

Battre idag och pa lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhadllskostnaderna éver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhall

Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

Gor det enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

Fa reda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt

-

N\

Ett mycket satt att skota fastigheten

Ta beslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

Ger fokus pa rétt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fFastna i smafragor
En arlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprenorer, forvaltare, fastighetsskotare, makla-
re, kopare - alla hittar informationen de behover i planen!

Lds mer pa vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingadr i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en mangd information om fastigheten via
vara system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, priorite-
ras och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrap-
porten och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Planen och 6vriga filer vi
tar fram under processen, sdsom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjanst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjilper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

UppFoljning - vihér av oss for att sakerstalla att ni &r nojda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomférdes under oktober manad 2016. Planen startar 2017-01-01 och
stracker sig 30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmadnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhadllsplan ar framtagna genom en sammanvadgning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mdjligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdrandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set For genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sasong-
en, fastighetens utformning, tillgdnglighet och specifika dnskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla l3sare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Byggar

Antal lagenheter

Skrivkortet 2

Mérsilsgatan 14, Vallingby

1955

69 st Total boarea (BOA) 3094 m’
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av tre hogre huskroppar sammankopplade med tva ldgre byggnader
emellan sig.

Grund Grundmurar pa berg
Betong
Fasader Puts

[+9)
=

T Takmassa pa skivtackning av plat

Ventilation Mekanisk franluft (F)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Vatten och avlopp Avloppsror av gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar.

Egna elméatare for ldgenheter.

ARKITEKTUR

P4 1950-talet i efterkrigstidens anda fanns en stark framtidstro och optimism, och ekonomin
blomstrade. Tanken om "Folkhemmet” dominerade byggandet. Malet var att alla skulle ha
tillgang till ett bra och modernt boende. Fororten Villingby var nar den invigdes 1954 Sveri-
ges modernaste forort; den forsta ABC-staden som erbjod bade arbete, bostad och centrum.
Storskaligheten som kom under 60-talet hade dnnu inte pabdrjats. Byggandet skedde fortfa-
rande hantverksmadssigt. De hus som byggdes under 1950-talet ar mycket gedigna och av
god kvalitet, och har goda forutsdttningar for att halla sig friska. Husen som forvaltas av
Skrivkortet 2 ar ritade av den framstdende arkitekten Paul Hedqvist som adven star bakom
bland annat DN-huset och Tranebergsbron. De ar trivsamma och funktionella och ligger trev-
ligt placerade i harmoni med den kuperade naturen. Val forvaltade kommer de att fortsatta
tjdna sina boende under lang tid framover.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakadt i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Paul Hedquist

Niva Gron - Hogt kulturhistoriskt varde, sarskilt vardefull fran historisk,

Klassificering kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de stdrre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgarder

2016 Skyddsrumsatgard

2016 Atgérder OVK

2016 Garantibesiktning fonster

2015 Atgérder OVK

2015 Fasadrenovering

2015 Asfaltshal

2015 Skalskydd, brickor, (3s, nycklar

2015 Egenkontroll

2014 Forbesiktning lgh infor sprangningsarbete

2013 Asbestsanering i samband med fonsterbyte

2012 Byte entréportar, uppgradering passersystem

2011 Fjarrvarmecentral- ombyggnad

2011 OVK

2009 Energideklaration

2009 Radonmatning

2008 Energikontroll

2008 Stambyte, badrumsrenovering, el-installation lgh- jordat

2007 Radonmatning

2006 Radonmatning

2006 Takatgard

2005 Radonmatning

2005 OVK

1987 Asbestmatning
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pad dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till formdn for byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé fér
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Foreningens markytor utgors till storsta del av asfalt. Pa gatusidan ingar dven grasytor och
nagra planteringar. Asfalten har punktvis sjunkit undan och ar pa det hela taget sargad.
Sprickor, ojdmnheter och vaxtlighet som trdngt igenom ar tydliga tecken pa att den nu har
gjort sitt. Ar 2018 planeras omldggning ske. Anledningen till att det inte gors &r ett i under-
hallsplanen ar att dd planeras tak- och fasadrenovering in, vilket kraver byggnadsstallning. En
sadan skadar ofta asfalten vilket vore trist pa nylagd dito.
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VAXTLIGHET

Ndringen i jorden pa tomten verkar god. Det vaxer sd det knakar. Vissa trdd pd gatusidan ar
orovdckande stora. Risken ar att deras rotsystem inkraktar pa dagvattenledningarna och or-
sakar lackage vilket far till foljd att regnvatten inte leds bort fran husen. Dessa bjassar till
trdd bor darfor ersattas. Ar 2018 noteras omplantering i Del 2 av underhallsplanen. De nya
traden bor sedan beskéras vart fjarde &r. Aven trdden pd gaveln vid nummer 20 vaxer alltFér
nara huslivet. Dock tillhdér marken kommunen som kan behdva pdminnas om sitt ansvar.

KANTSTOD

Kantstodens funktion ar att skilja tva olika markbeldggningar at. Planteringar, grds, grus och
asfalt till exempel. Skicket pa kantstéden pa foreningens tomt ar det varre med. De ar ur
position, 6verbevuxna och slitna. | samband med att asfalten ldggs om ar 2018 byts kantsto-

den ut.
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STENTRAPPOR

Vissa portar har stentrappor som leder upp till entréerna. | takt med att asfalten har sjunkit
undan har trappstegen utsatts for spanningar och till slut knackts eller borjat vittra sonder.
Omséattning av trapporna sker med fordel efter att asfalten lagts om, ar 2018.

OVRIGA DETALJER

Vissa av smidesrackena har borjat uppvisa ett underhallsbehov. Det ar dock inte akut utan

kan vantai fyra ar. P43 sd satt kan samtliga racken malas om i ett svep och underhallet blir mer
rationellt.
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Foreningen har fyra stycken sopskap. Dessa ar i stort behov av en tvatt. Alger och smuts har
borjat f& faste och det ger ett trakigt intryck. Atgdrden ingar i kategori mark i Del 2 av un-
derhallsplanen.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar spritputsade och malade. Utdver det rent estetiskt tilltalande med malad puts,
skyddar fargen fran alltfor hog fuktbelastning av fasaderna vilket kan leda till kostsamma
frostsprangningar. Saledes ar malning en viktig dtgard for att vidmakthalla putsfasaders livs-
langd. Skicket ar inte sarskilt bra. Fargen skiftar och ar urblekt. Smasprickor finns och eventu-
ellt annu fler under kldttervaxterna. Att [dta mdla om fasaderna i god tid innan putsen bérjar
fara illa ar att rekommendera. Ar 2017 malas fasaderna om. Atgarden utfors sedan vart 20:e
ar.

SOCKEL

Grunden dr putsad med ett tjockt lager spritputs. Daligt med farg, sprickor och avflagningar
resulterar i att det nu ar dags for en ommalning. Vid ommalningen lagas dven de skador som
finns. Sockeln ar en utsatt del av byggnaden. Den far motstd hogt slitage bdde mekaniskt och
fuktmadssigt. Darfor bor den malas ofta.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
Adelgatan 21,211 22 Malmo 040-61906 52


http://www.sustend.se/

Sustend UnderhallsplanBAS
2016-10-14
Sida 16 av 49

GESIMSRANNA

Gesimsrannan ar inklddd undertill. Skicket ar ndgot medfaret. Och eftersom indikationer
invandigt i taket i trapphuset, tyder pa att rannan lacker, prioriteras dtgarden. Rekommenda-
tionen ar att lata bygga om konstruktionen sa att dagens gesimsranna ersatts med traditio-
nella hdngrannor. Atgarden utfors ar 2017 dé fasadstallning ar rest.

STUPROR

Stuproren ar av varierande alder och kvalitet. Byten for de aldre sker ar 2017 och for de yng-
re ar 2047.
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ENTREER

Det stora entrépartierna av trd utsdtts dagligen for stora pafrestningar och far std emot
manga slag och sparkar. Deras skick ar darfor inte heller pa topp. Underhall i form av oljning
ar aktuellt under ar 2017. Fordelen med olja jamfort med lack &r att slitna partier latt kan
oljas pa efterhand utan att en mer omfattande slipning och lackning behdver ske. Nackdelen
med att oljade ytor inte blir riktigt stéttalig. Klart ar dock att en oljad yta ar mycket lattare att
halla frasch i ett langre perspektiv och i mangas tycke en vackrare yta dn en lackad.

GARAGEPORTAR

Garagens slagportar ar av vad som kan antas vara originalutférande. Ett tidstypiskt och
mycket vackert inslag. Eller de har varit vackra. Skicket pa portarna ar inte sarskilt bra. Fargen
flagnar, handtagen karvar och portarna skevar. Som sd mycket annat vackert som fatt stryka
pd foten da de ersatts av nya effektivare och underhdllsfria l6sningar, har dven slagportar
mer och mer bytts ut pa marknaden. Forslaget blir att byta ut portarna mot moderna tak-
skjutsvarianter. Atgarden finns noterad i del 2 av underhallsplanen och utférs i fasadprojek-
tet ar 2017.
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STALDORRAR

P3 baksidan finns tre stycken staldorrar som leder in i kallaren. Staldorrarna fungerar delvis
som entré till huset framst av de med bil i garage pa baksidan. Sa de anvands flitigt. Det
marks pa skicket. Vissa ar svarstangda och alla ar slitna och rostangripna. Alla tre dorrar byts
ut ar 2017 och malas darefter vart sjatte ar. Staldorrarna pa gatusidan malas ar 2017.

FONSTER

Fastighetens fonster ar bytta ar 2013. De ar underhallsfria de ndrmsta 30 dren och ingar dar-
forinte i underhdllsplanen. Daremot ar putsen runt en del av fonstren i stort behov av karlek.
Firman som bytte fonster brydde sig namligen inte namnvart om de skador som uppstod
under arbetet. Dessa skador maste lagas snarast. Ar 2017 nér fasadstéllning ar rest passar
det utmarkt att se till att dessa punkter atgardas.
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BALKONGER

Balkongerna ar typiska for perioden med obehandlade betongskdrmar. Skicket ar varierande.
Atgarder kravs for att bevara det som ar bra och aterstélla det som det &r varre med. Skador
som uppstatt maste lagas och ren betong mdste malas for att undvika framtida karbonatise-
ringsskador.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsatts for luftens koldiox-
id. Den innebar att betongens kemiska sammansattning gradvis dndras fran hogt till [dgt pH-
varde. Nar vardet ndtt en viss grans skyddar inte ldngre betongen armeringen fran rostan-
grepp. Om fukt da finns i betongen boérjar armeringen att rosta. Da dkar jarnets volym betyd-
ligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sonder med dyrbara skador som féljd.

Den gamla villFarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadorna inte hunnit uppsta, kan man darfér med relativt enkla me-
del skydda betongen fran denna process. P4 ovansidan och runt kanterna med en vattentat
epoxifarg och pa undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt
billiga dtgard kan betongplattornas livslangd forldngas betydligt och betydligt dyrare skador
forebyggs.

Exempel pa skadad balkong. OBS! Annat objekt!
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BELYSNING

De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhdllsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras.

KLATTERVAXTER

Pa tomten finns mycket vaxtlighet som féreningen ansvarar for. | synnerhet den fasadnéra
vaxtligheten bor hanteras snarast. Det géller trad och buskar vars grenar och rotter riskerar
skada husets klimatskal. Eller som bilderna ovan visar, klattervaxter vars rotter tar sig in i put-
sen och foljaktligen leder in vatten med 6kad fuktbelastning och nar vintern kommer, frost-
sprangningar som foljd. Innan maleriarbetena kan inledas maste vaxterna rivas fran fasader-
na. Atgarderna utfors ar 2017.
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OVRIGA DETALJER

De sa kallade svanhalsarna och sopluckorna ar malade i en gra ton. Tyvarr har vader och vind
gjort sitt till. Metallen behover rostskyddas och malas om. Atgarderna ingar i fasadprojektet
ar2017.

FASADSTALLNING

| och med att fasadarbeten kommer utfdras sa kravs byggnadsstallning for att entreprend-
ren skall kunna utfora dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav. Denna kostnad
ar L3kt att missa men valdigt viktig att ha med i kostnadsberdkningen for kommande projekt.
Uppskattad kostnad for byggnadsstallning finns med i del 2 av underhallsplanen.

OBS! Annat objekt!
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sd dr taket en oerhért viktig del av
byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNING

Taken, pa savdl de ldga som de hdgre husen, ar belagda med plat, traditionsenlig skivtack-
ning, vilket ar typiskt fér 1900-talet. Man hade annu inte borjat med plat pa rulle som seder-
mera mojliggjorde den sa kallade bandtackningen (ldanga band av plat). Ndgon gang under de
senaste tio dren har taket behandlats med en asfaltsliknande massa som strukits helt tack-
ande Over samtliga tak. Sdkert i en stravan att i [dngsta mojliga man skjuta en omlaggning av
taken pa framtiden.

Generellt ser tackning hos massan bra ut. Undantaget ar tusentals boldliknande bubblor som
uppstatt i narheten utav de underliggande platarnas skarvar. Manga av dessa bubblor har
brustit och sjunkit ihop ndgot. Darmed antas dessa bubblor utgéra en ldckagerisk. Det gar
inte att sdkert veta eftersom att den underliggande platens skick inte ar okulart synbar for
bedomning. Men taken ar ju ha varit i klandervart skick dd de undergick asfaltsbehandlingen.
Forslagsvis ldggs taken om ar 2017. Och da taken endast lutar cirka 5°, foreslds omldaggning
ske med takpapp. Den ldga taklutningen i kombination med den ldga falshéjden vid band-
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tdckning med plat, anses utgora en riskkonstruktion | synnerhet da sné och slask blir stdende
med ett konstant vattentryck mot falsarna.

LUCKOR

Rensluckorna, ar monterade senare an 6vriga takinklddnaden. Pl3t och tra ar i gott skick och
monterades sdkert i samband med att takmassan applicerades. Dessa gar eventuellt inte att
dtermontera nar taket ldggs om. Uppstigningsluckorna bor daremot bytas ut ndsta ar i sam-
band med omlaggningen. De motsvarar inte BBRs (Boverkets byggregler) krav om dager-
matt, 0,9 x 0,6 m.

TAKSAKERHET

Taken lutar under 6° och kraver darfor minimalt med fast monterad taksdkerhet. Dock saknar
de nockracke pd tva av tre av de hogre husen. Nockracket kravs for att den som vistas pa ta-
ken ska kunna fasta sin sdkerhetslina i det och kanna sig trygg vid arbeten och forflyttningar
pa taket.
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INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

P4 taken sitter tre stycken franluftsfldktar. Flaktarna borjar bli till dldern och férutsatts snart
behdva bytas ut. Atgédrder for dessa framgér i del 2 av underhallsplanen under kategori in-
stallationer.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr
finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte dr
lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

ENTRE

Entréerna i husen ar funktionella. Namn- och informationstavlor innanfér doérren. En gum-
mimatta pd golvet fangar upp det grus och skrdp som skrapgallret utanfor porten missar. De
flesta dorrarna har stora glipor undertill. Huruvida entréerna upplevs som dragiga eller inte
vintertid, ar okdnt. Men en dtgard kan i sa fall vara att ldta montera en sldplist under dérren
mot draget. Vart 20:e ar ar det [dmpligt att mala om vdggar och tak i entréerna. Det gors i ett
samlat projekt tillsammans med de 6vriga trapphusen och kallarutrymmena ar 2019.

TRAPPHUS

Golv och trappor bestar av cementmosaik. Det ar en riktigt gammal metod fran forra seklets
borjan. Den dterupptogs i stor skala pa sextiotalet i miljonprogrammet da miljontals trapp-
steg i landet fick denna ytbeldggning. Den passade ndamligen bra att gora i prefabricerat
format vilket var det enda som gallde da. Bade trappor och vilplan kom fardiggjutna och med
sin cementmosaik igjuten redan fran borjan i elementen. En otroligt bra och talig beldggning!
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Aldre tiders cementmosaik var ofta en exklusiv beldggning med mdnster. Ytan kan efterhand
behdva slipas. Inget man gor varje dag, utan en atgard efter i snitt 40 ar da golvet ar sa nott
att vanlig polering och l6pande underhéll inte racker till. Ar 2019, planeras trapphusen ge-
nomga en helrenovering, da foreslas att dven trappor och golv slipas.

Vdggarna i trapphusen ar flingmalade i de flesta fall. Fastan fargsattningen skiljer mellan
trapphusen ar skicket detsamma. Slitna vaggar som langtar efter omsorg. Putslossning och
stort slitage ar signifikativt for utrymmena. Ldgenhetsdérrarna skiljer sig dt en hel del. Mo-
derna sakerhetsdoérrar jdmte dorrar av aldre snitt. Det ar oftast upp till den boende vilken
dorr man vill ha och bekosta sjélv. Tyvarr ger dock de olika dérrarna ett aningen plottrigt in-
tryck. Putslagning dar det kravs och malning i en ljusare kuldr ldggs in i underhdllsplanen ar
2019.

| trapphuset pad Mérsilsgatan 6 finns tva stycken orosmoment. Bada ar fuktskador. En ar
tecken pa genomtrangande fukt i yttervaggen. Bilden till vanster visar bubblor och putssldapp
i vaggen pa viloplanet i trappan till kadllaren under marknivd. Utanfor gar dagvattenledningen
och misstanke om ett eventuellt rérbrott uppstar till foljd darav. En filmning av ledningen
kan visa om den gatt isdr pa grund av rorelse, rost eller ndgon annan orsak.

Den andra situationen visar fuktrosor i taket pa plan tre rakt ovan fonstret i samma trapphus.
En narmare inspektion av ovanliggande gesimsranna visar pa brister i bade plat och tatning.
Atgard maste har utféras snarast For att stavja utvecklingen. Atgarden noteras ar 2017 i del 2
av underhallsplanen.
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LEDSTANGER

Flera ledstanger i trapplopen sitter l6st och riskerar till slut att lossna om inte dtgard satts in.
Infastningen har brustit och tagit med sig puts pa sina stallen. Om olyckan ar framme och
nagon gor sig illa, kan det bli kostsamt for foreningen. En tillsyn och ordentlig infastning
maste utforas i vantan pa trapphusprojektet ar 2019. Atgarden ldggs in &r 2017 i planen.

KALLARGANGAR

Golven i de tva kallarnivderna ar till storsta del malade, likasa vaggar och tak. Golv och vdaggar
ar illa tilltygade. Fargen pd golven ar valdigt tunn, dar den annu sitter kvar. Effekten blir att
golven upplevs dammiga och ofrascha. Vaggarna ar markta av flackar fran saker som kankats
till och fran kallarférraden. En rejal uppfraschning rekommenderas i dessa utrymmen ar
2019. Det vill sdga malning av golv, vaggar och tak.

Ett alternativ till de malade betonggolven dar dammbindning. Det innebar att en farglds vats-
ka paférs golvet som impregnerar betongen nagot och darmed minskar absorptionsférma-
gan. Vatskan svabbas ut pa golvet som far en blank och frasch yta, samtidigt som det binder
det damm som annars slapper naturligt fran betongen. Golvet blir ldttare att halla rent och
risken For odorer minskar. Dock maste all kvarvarande farg avldgsnas innan behandling kan
utforas.
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BELYSNING

Belysningen i kdllargdngarna ar till stor del bytt i modern tid. Den har narvarostyrning vilket
ar ett stort plus ndr man talar om energieffektivisering. Daremot fungerar den inte helt till-
fredstallande. Darfor foreslds en dversyn och komplettering av denna belysning i samband
med att utrymmena renoveras ar 2019.

KALLARFORRAD

Kallarforraden ar av modernt snitt. Rejala vaggar och dorrar av metall borde halla tjuven ute
och forsdkringsbolagen glada. Dessutom ar ytorna sldta och latta att halla rena. Golv och
vdggar inuti de personliga forraden ingdr inte i underhallsplanen.
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OVRIGA DETALJER

Uppstigningsluckan till vinden lever inte heller upp till dagens krav om dagermatt. D4 till-
ganglighet till tak och vind ar av yttersta vikt foreslds byte av luckan ar 2017. Ju battre till-
ganglighet fastighetsskdtaren har desto mer bendgen blir hen att halla vind och tak under

uppsyn.

| trapphuset sitter de gamla sopluckorna kvar trots att sopnedkasten inte ldngre anvands.
Styrelsen star i begrepp att undersdka om igensattning av luckorna kan vara en energibespa-
rande atgard. Trapphusen ar dven utrustade med luckor for anslutning till centralsug. Bada
ar detaljer som om de saknar funktion ar onddiga for det estetiskt tilltalande samt underhal-
let av trapphuset. Atgdrderna ingdr inte i underhéllsplanen.
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Belysningsknapparna i trapphusen ar gamla och fungerar inte langre felfritt. Atgard for
nedmontering av dessa och igensattning att hal samt byte av belysningar till narvarostyrt
system finns noterade under kategoriinstallationer i del 2 av underhallsplanen.
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CYKELRUM

| husen finns det sammanlagt tre stycken cykelrum. De ar stora och sammantaget kan ytorna
tacka in Forvaringsbehovet for cyklarna i féreningen. Ytskikten ar slitna dven har tyvarr. Be-
tongdamm och [6s puts samt dunkel belysning bidrar till det nétta intrycket. Farg pa vdggar
och tak, en rejal uppiffning av betonggolvet samt mer effektiv belysning, skulle ge rummen
ett lyft. Cykelrum utsatts i regel for ett storre slitage dn andra ytor i kéllare. Darfor ar inter-
vallet For underhall satt till vart fFemte ar For malning av golven och vart tionde fér malning av
vaggar.

Cykelrummen ar férsedda med golvbrunn och vattenutkastare i varierande skick. Busiga barn
eller nitiska cykeltvattare kan pa sa satt uppmuntras att anvanda vatten i utrymmena vilket
inte ar ldmpligt. Innan malning foreslas lata en rérmokare plugga rér och golvbrunnar och
montera ned utkastarna.
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BARNVAGNSFORRAD

| anslutning till varje cykelrum finns ett utrymme som planeras anvandas till barnvagnsforrad.
Farg, golvbehandling och battre belysning samt uppmarkning av forraden kommer att éver-
tyga fler smabarnsforaldrar att [dmna sina barnvagnar har. Barnvagnar ar dyra sa ytterligare
en idé kan vara att [4ta montera en anordning att [dsa fast barnvagnarnai. Ar 2019 i samband
med trapphusrenoveringen atgardas dven barnvagnsforraden.

STADRUM

I husen finns tre stycken stadrum. Utrymmena ar slitna och smutsiga. De ar dessutom utrus-
tade med en slags rdnna utan spolfunktion. Den paminner mest om en herrtoalettsranna. |
samband med renovering av utrymmena, ersatts rannan forslagsvis av en toalett istallet.
Stadare och badrumsrenoverande medlemmar i féreningen skulle bli tacksamma i sa fall.
Renovering av ytskikt sker i samband med 6vriga trapphuset ar 2019.
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MATKALLARE

Matkallarna, eller matférraden, ar fran nar husen byggdes. Idag anvands de inte langre till
forvaring av mat i sarskilt stor utstrackning. Styrelsen har redan diskuterat att riva ut forra-
den och hitta ett battre anvdndningsomrade for utrymmena. Atgard for byte av belysning
och behandling av ytskikt ingdr i del 2 av underhallsplanen.

VIND

Vinden ar bade val isolerad och luftad. Detta ger goda forutsattningar for ett bra klimat, vil-
ket dven kan bekraftas vid besiktningen. Rasponten i taket uppvisar en del spar av gamla tak-
ldckage, men inga pagdende vattenldckor kunde ses.
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GARAGE

| Foreningen finns 36 stycken garage. Dessa hyrs ut till medlemmarna och har inte undergatt
besiktning infor arbetet med underhallsplanen. Undantaget ar de tvd garage som styrelsen
disponerar till styrelserum och styrelsef6érrad.

STYRELSERUM

| styrelserummet star en enklare pentrybank. Banken anvands for att gora kaffe och diska
muggar. Den kan med fordel bytas nar rummet renoveras och forskénas och fortsattningsvis
bytas ut vart 20:e ar. Golv, vdggar och tak ar malade. Rummet i sin helhet renoveras ar 2019.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och
kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och krdver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifrdn en undercentral leds varmen till radiatorerna i la-
genheterna. Varmepumpen ar tryckstyrd, vilket betyder att den anpassar varmebehovet och
sparar darmed energi och dkar komforten. Samtliga komponenter i undercentralen som ar
féreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhallsplanen med livsldngd och pris. Energide-
klaration ar gjord ar 2008 och ar giltig i tio ar och ska darefter géras om.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler. Den
boende reglerar temperaturen mot ett énskat varde Ladgenheternas termostater har en livs-
ldngd pa max tjugo ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande funktion kvar. Nuvarande
termostater bedéms ha uppnatt den dldern och bér darmed bytas. | samband med bytet bor
ocksd en injustering av vdarmesystemet goras. Det innebar att alla ldgenheternas varme-
tillForsel balanseras in igen sd att den balans som ursprungligen var tankt dterstalls. Detta
ger en battre komfort och kan dven sanka energiférbrukningen. Injusteringen ar ocksa nagot
som bor goras i snitt vart 20:e ar.
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Radiatorerna ar original. Dessa kan klara sig i princip hur ldnge som helst, sa ldnge det inte
kommer in syre i varmesystemet. Detta madrks framforallt genom att vatten ofta behover
fyllas pa i systemet. Eftersom inga sadana indikationer har uppdagats sa finns ingen bytesat-
gard med i planen.

Det finns idag inga signaler fran de boende i foreningen om att varmen ar dalig. Daremot
upplever vissa boende stundtals att det kan bli valdigt varmt. Dessutom har SBAB uttryckt
att de tycker varmeforbrukningen ar hdg. Radiatortermostaterna ar dlderstigna och foreslas
darfor att bytas samtidigt som att en injustering av varmen utférs ar 2019. Samma ar som
ovriga invandiga entreprenader i husen sker.

VENTILATION

Husen ar forsedda med mekanisk franluftsventilation (F). Det innebar att friskluften kommer
in via ventiler i fonstren, sd kallade spaltventiler. Skamd luft och fukt sugs sedan ut med hjalp
av franluftsflaktar pa taken via ventilationsdon i badrum och kok. For detta system kradvs ob-
ligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjdtte dr, vilket ldggs in i planen. Den senaste utfor-
des ar 2011 och blev ej godkdnd pa ganska manga punkter. Férutom punkter gallande ldga
floden, smutsiga don och stopp i friskluftsventiler, rekommenderas i kontrollen en injuste-
ring av hela ventilationssystemet.

Vart 18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal ldmpligt att rensa franluftskanalerna fran
det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sd vis uppnas ett battre
flode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmassiga aspekterna kan dven en lagre energi-
forbrukning uppnas.
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Flaktarna ar fran ar 1998 och férvantas ha en livsldangd pa ca 20 ar. Moderna energieffektiva
flaktar kommer att kapa energidtgdngen och ge béttre ventilation. Ar 2017 noteras ett byte
av flaktarna i del 2 av underhallsplanen. P3 sa vis hinner de bytas ut innan ndsta OVK (Obliga-
torisk Ventilationskontroll) ska utforas.
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VATTEN OCH AVLOPP

Vattenledningarna byttes ut i stambytet ar 2008. De ar av koppar. | badrummen ar ledning-
arna monterade utvandigt, vilket ar en stor fordel, da eventuella vattenlackor kan upptackas
betydligt lattare. Dessutom minimeras risken att ndgon hemmafixare borrar hal i ledningarna
som annars ar "osynliga". Ledningarna till radiatorer eller handdukstorkar i badrummen ar
kopplade till varmesystemet och ar separerade fran VVC-systemet (tappvarmvatten). Det ar
helt riktigt da annars handdukstorken hade riskerat sdnka temperaturen pa vattnet i VVC-
systemet med risk fFor uppkomst av legionellabakterier som foljd.

| stadrummen finns ett antal gamla och rostiga avstangningsventiler. Risken att de inte haller
vid hantering och bdrjar ldcka och orsaka kostsamma vattenskador ar stor. Dessa bor bytas.
Byte av ventilerna, vattenskadan i ett av garagen tillféljd av ddlig packning och stopp i golv-
brunn, de rostiga avloppsroren i kallaren samt skadan i trapphusvaggen under mark kraver
samtliga vidare teknisk undersékning. | del 2 av underhallsplanen ldggs konsultation av fack-
person inom roér in som dtgdrd. Tanken ar att en duktig rorldggare underséker samtliga av
dessa brister och misstankar och kommer med dtgards- och kostnadsfdrslag.
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AVLOPP

| kdllarplanet ar en del avloppsledningar synliga. Skicket pa vissa av dem ar oroande. Rost-
flackar 6ver storre ytor utvandigt pa gjutjarnsroren kan betyda att endast ett tunt lager me-
tall dterstdr. Nar det ar borta ar ldckaget ett faktum. Dock ar det oklart vilka av ledningarna
som ar i bruk sedan stambytet. Rérmokare bor konsulteras for utldtande och offert For kost-
nad for att byta ut skadade delar.

EL

Foreningens ansvar for elanldaggningen galler fram till lagenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Vid stambytet ar 2008 uppgraderades dven elinstallationerna i
husen. Lagenheterna fick jordade uttag och ny trddning. Elcentralerna och stamledningarna
har en mycket [dng livslangd. Nar bytesbehov féreligger ar det snarare av modernitetsskal an
att utrustningen rent fysiskt blivit utsliten.
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BELYSNING

De olika belysningarna med sina respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av under-
hallsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras. Ett fatal ar bytta i modern tid
och har en livslangd pa 25 ar. Darefter blir det svart att fa tag pa reservdelar och betydligt
mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver dessa aspekter kan dven lysvardet 6kas
betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare miljé for de som vistas i och kring fastighe-
ten. Ar 2019 foreslds det mesta av belysningarna bytas ut. Att byta storre kvantiteter ger ett
rationellt underhall, férutom besparingarna i elektricitet som positiv effekt.
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TELE

Portarna 6ppnas med en bricka, sa kallad tagg. Detta haller oinbjudna borta och inbjudna kan
ringa upp till den de avser besoka. Livslangden ar 20 ar pa utrustningen och ar noterad i un-
derhallsplanen.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och darmed boér genomfdéras omgdende. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar
det dock ibland svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt.

Detta kapitel: Del 2 - Underhallsplan:
Allt aktuellt underhdll samlat Utspritt i samordnade projekt
Aktuellt underhall 2016 2017 2018 2019 2020

For fastigheter med stort aktuellt underhall har vi gjort en fardig projektindelning och priori-
tering i Del 2 - Underhdllsplan nedan. P43 sd vis kan ni bocka av det som ar mest akut férst och
samtidigt samordna underhallet sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som mojligt.
Bara att sdtta igdng med underhallsprojekten, helt enkelt! | vissa fall ar det aktuella underhal-
let sd litet eller sa finns det tydliga fordelar med att hantera allt under ett och samma ar. |
dessa fall gors ingen projektindelning.

AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
Omlaggning asfalt gatusida 120000
Omlaggning asfalt baksida 706 000
Byte betongkantstdd gatusida 100 000
Byte betongkanstdd baksida 97 000
Tvattning sopskap 4000
Omplantering forvuxna trad gatusida 58 000
Byte dagvattenbrunnar 259 000
Omsattning stentrappor entréer 43 000
Omsattning entrésteg 35000
1422 000
FASADER
Lagning puts vid fénsterblecksgavlar 14 000
Lagning betongskarmar utsida balkonger 29000
Lagning framkant balkonger 345000
Lagning betongsockel runt portar 36 000
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Malning fasadputs

Malning tradorrar

Malning sopluckor

Malning svanhalsar

Malning staldorrar

Malning betongsockel

Malning betongskarmar utsida balkonger
Malning balkongnischer

Malning betongsockel runt portar

Byte stuprérsanslutningar

Byte dldre stuproér

Oljning entrépartier

Byte staldorrar baksida

Ombyggnad takfot

Montering hdngrannor

Byte dilfog

Byte skrapgaller

Rivning kldngvaxter

Byte portar till takskjutsvariant
Byggnadsstéllning for malning fasadputs

TAK

Rivning skivtackning plattak
Omlaggning takpapp

Byte takluckor

Montering nockracke 2hus

INVANDIGT

Dammbindning betonggolv kallarutrymmen
Malning vdggar och tak kallarutrymmen

Malning vaggar och tak stddrum

Malning vaggar och tak trapphus

Malning vdggar och tak styrelserum

Malning betonggolv styrelserum

Malning betonggolv kallarutrymmen

Slipning och polering cementmosaikgolv kallargdngar
Slipning och polering cementmosaikgolv trapphus
Slipning och polering trappsteg trapphus

Oversyn ledstdngsinfastningar trapphus

Byte uppstigningslucka vind trapphus

Byte pentrybank styrelserum
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916 000
3000
17 000
11 000
21000
62 000
47000
207 000
36 000
121000
59000
13000
78 000
319000
116 000
85000
26 000
22000
1060 000
611000
4254 000

388 000
873 000
23000
72 000
1356 000

21000
184 000
3000
1208 000
8 000

6 000

88 000
19 000
76 000
348 000
12 000
86 000
13000
2072000
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INSTALLATIONER
Byte blandare stadrum 7 000
Byte belysning elrum 16 000
Kompletteringar belysning kallargdngar 31000
Byte belysning matkéllare 26 000
Byte belysning cykelrum 62 000
Byte belysning barnvagnsférrad 15000
Byte belysning stadrum 10 000
Byte belysning trapphus 186 000
Byte belysning styrelserum 5000
Byte belysning styrelseférrad 5000
Byte belysning undercentral 16 000
Byte franluftsflaktar 78 000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 72 000
Injustering luftfloden 36 000
Rensning kanaler 99 000
Byte rérisolering 230000
Byte rostiga avloppsror kéllare 35000
Byte avstdngningsventiler stddrum 14 000
Injustering varme 119000
Byte radiatortermostater inkl. ventiler 690 000
Energideklaration 27 000
1779 000
SUMMA 10 883 000

Kostnader i denna tabell dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Fastighetens aktuella underhallsbehov uppgar till 10 883 000 kr.

MOTIVERING TILL PROJEKT OCH PRIORITERING

2017 FASADER OCH TAK

Av tekniska skal bor Fasaderna och taken prioriteras hogst. Bristfallig funktion i takrénnor och

klattervaxter riskerar att skapa kostsamma problem.

2018 MARK

Asfalten pad tomten ar béljande och hdligheter har akut behdévts fyllas i da rdttor boérjat leta
sig upp. | projektet ingar att ta hand om trad och trappor med mera pa tomten.

2019 INVANDIGT OCH EL

Som tredje projekt rekommenderas upprustning invandigt. Kallaren har ett golv som fallerar
mer och mer och behdéver dtgard. | évrigt finns stora mojligheter att forskéna upplevelsen i
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fastigheten. Belysningen i trapphusen ar inte till beldtenhet och uppgradering ar efterldang-
tad.
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EKONOMISKA NYCKELTAL

Nedan presenterar vi ndgra av de viktigaste nyckeltalen gallande féreningens ekonomi. Detta
for att ge en rattvisande bild av féreningens ekonomiska status och visa hur en ev. [dnefinan-
siering av aktuellt underhall paverkar situationen.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL: 10 883 000 kr (se foregdende avsnitt)

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pad féreningens totala skuldsattning dn att enbart titta pd ldnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksa tar hansyn till féreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sd lange det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

_ 25
<
g 20 -
S
E 15 .
10
5
O -
Langfristiga skulder Likvida medel Nettoskuld
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 19 313 831 279 911 6200
Efter lanefinansiering 30 196 831 437 635 9800
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000- 12000 =Medel > 12 000 kr = Hogt

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Réntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens formaga att hantera sina skulder genom att satta den tota-
la skuldsattningen i forhallande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens rante-
kanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdakterna maste hojas for varje procenten-
het som féreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 9

Efter lanefinansiering 14

Nyckeltal per m2 BOA 1-5 = Ldgt 6-10= Mede4 > 10= Hogt
Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se
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SAMMANFATTNING

Foreningens nettoskuld ar medelhdg. Det finns sannolikt utrymme att éka beldningen om
inga andra alternativ finns men pa sikt bor en tydlig amorteringsstrategi utarbetas for att
sanka nettoskulden till lagre nivder. Pa sd vis far foreningen storre handlingsfrihet och battre
mojligheter att hantera stora och oférutsedda kostnader i framtiden.

Foreningens skuldkvot ar medelh6g. Det behdver inte innebara ett sa stort problem om inte
rantorna skulle stiga snabbt och ofdrutsett. For att férebygga risken For detta kan férening-
en se 6ver sin amorteringsplan och eventuellt justera sina intdkter for att std battre rustade
infor framtiden.

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten 08-12058388 info@sustend.se
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfoér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framdver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder med nivd Bas och hdgre.
Inloggningsuppagifter har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista éver vad som ska go-
ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta bort
atgarder sd att planen alltid stdmmer d6verens med
verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
uppdateras i realtid allt eftersom anvdndaren gor
andringar i planen och allt sparas automatiskt.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

EKONOMISK ANALYS

Drivhjulsvdgen 30 A, 126 30 Hagersten
von Utfallsgatan 1, 415 05 Goteborg
Adelgatan 21,211 22 Malmo

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istallet For ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f3 en
detaljerad overblick dver olika delars underhallsbe-
hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
der och styckpriser visas har.

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kost-
naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna
paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
testa fram en passande avsattningsniva till under-
hallsfonden och se hur underhdllskostnaderna forde-
lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i eftersatt skick. Framst ror det sig om fasaderna och taken som ar i behov av
underhall.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
ldng sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi Fatt Fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper gar-
na till med att svara pa fradgor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Mattias Wolin

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

/\%10\/&_\,\

Magnus Klintenberg
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Underhallsplan

Ar 2017 till 2046

Brf skrivkortet 2

Skrivkortet 2
Datum for utskrift: 2016-10-14

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p& www.planima.se
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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UNDERHALLSPLAN

Skrivkortet 2
um
Oversikt
Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida2/32

Las mer pa www.planima.se
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Underhallsplanens installningar

Bendmning pa underhdllsplan i
webbapplikation

Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhdllsplan Brf Skrivkortet 2

2017
2046

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

Las mer pa www.planima.se
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Skrivkortet 2
Om fastigheten
Denna del beskriver fastigheten mer ingédende.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 /32

Las mer pa www.planima.se
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Skrivkortet 2
Skrivkortet 2
Adress MorS|Isg?1t§n 14, Vallingby
16266 Vallingby
Boarea (BOA) 3094 m2
Byggar 1955
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 32
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Atgarder per ar
Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /32

Las mer pa www.planima.se
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Kostnad

UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

Total kostnad planerat underhall per ar
7 500 000 kr

5000 000 kr

2500 000 kr | | I |
Kr I -_- m- = - = B s 0_a

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

@ Okategoriserat @ Mark @ Fasader @ Tak @ Invandigt @ Installationer

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Sida 7 /32
L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

2017

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byggnadsstélining fér malning fasadputs ~ Fasader Planerad 611 000 kr
Byte aldre stupror Fasader Eftersatt 59 000 kr
Byte dilfog Fasader Eftersatt 85 000 kr
Byte franluftsflaktar Installationer  Ventilation Eftersatt 78 000 kr
Byte portar till takskjutsvariant Fasader Eftersatt 1061 000 kr
Byte rérisolering Installationer  Vatten och aviopp Eftersatt 230 000 kr
Byte rostiga avloppsrér kallare Installationer Vatten och avlopp Eftersatt 35 000 kr
Byte skrapgaller Fasader Eftersatt 26 000 kr
Byte staldorrar baksida Fasader Eftersatt 78 000 kr
Byte stuprorsanslutningar Fasader Eftersatt 121 000 kr
Byte takluckor Tak Samtliga Eftersatt 23 000 kr
huskroppar
Byte uppstigningslucka vind Invandigt Trapphus Eftersatt 86 000 kr
Injustering luftfléden Installationer  Ventilation Eftersatt 36 000 kr
Lagning betongskarmar utsida balkonger Fasader Eftersatt 29 000 kr
Lagning betongsockel runt portar Fasader Eftersatt 36 000 kr
Lagning framkant balkonger Fasader Eftersatt 345 000 kr
Lagning puts vid fénsterblecksgavlar Fasader Eftersatt 14 000 kr
Malning balkongnischer Fasader Eftersatt 207 000 kr
Malning betongskarmar utsida balkonger ~Fasader Eftersatt 47 000 kr
Malning betongsockel Fasader Eftersatt 62 000 kr
Malning betongsockel runt portar Fasader Eftersatt 36 000 kr
Malning fasadputs Fasader Eftersatt 916 000 kr
Malning sopluckor Fasader Eftersatt 17 000 kr
Malning staldérrar Fasader Eftersatt 21 000 kr
Malning svanhalsar Fasader Eftersatt 11 000 kr
Malning tradorrar Fasader Eftersatt 3000 kr
Montering hangrannor Fasader Eftersatt 116 000 kr
Montering nockracke 2 hus Tak Samtliga Eftersatt 72000 kr
huskroppar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /32
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Skrivkortet 2

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 72 000 kr

Olining entrépartier Fasader Eftersatt 13 000 kr

Ombyggnad gesimsranna Fasader Eftersatt 319 000 kr

Omlaggning takpapp Tak Samtliga Eftersatt 873 000 kr
huskroppar

Oversyn ledstangsinfastningar Invandigt Trapphus Eftersatt 12 000 kr

Rensning kanaler Installationer  Ventilation Eftersatt 99 000 kr

Rivning klangvéaxter Fasader Eftersatt 22 000 kr

Rivning skivtackning plattak Tak Samtliga Eftersatt 388 000 kr
huskroppar

Tvéttning sopskap Mark Eftersatt 4 000 kr

6 262 000 kr

2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte betongkanstdd baksida Mark Eftersatt 97 000 kr
Byte betongkantstdd gatusida Mark Eftersatt 100 000 kr
Byte dagvattenbrunnar Mark Eftersatt 259 000 kr
Energideklaration Installationer Varme Eftersatt 27 000 kr
Omlaggning asfalt baksida Mark Eftersatt 706 000 kr
Omlaggning asfalt gatusida Mark Eftersatt 121 000 kr
Omplantering forvuxna trad gatusida Mark Eftersatt 58 000 kr
Omsattning entrésteg Mark Eftersatt 35000 kr
Omsattning stentrappor entréer Mark Eftersatt 43 000 kr
1445 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/32
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2019

Atgard

Byte avstangningsventiler stddrum
Byte belysning barnvagnsférrad
Byte belysning cykelrum

Byte belysning elrum

Byte belysning matkallare

Byte belysning stadrum

Byte belysning styrelseférrad

Byte belysning styrelserum

Byte belysning trapphus

Byte blandare

Byte pentrybank

Byte radiatortermostater inkl. ventiler
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning golv elrum
Dammbindning golv undercentral
Injustering varme

Kompletteringar belysning kallargangar
Malning betonggolv

Malning betonggolv

Malning betonggolv

Malning betonggolv

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Invandigt
Installationer
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Installationer
Installationer
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Lage

Vatten och avlopp

Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Stadrum
Styrelserum
Varme
Matkéllare
Styrelseforrad
Kallargangar
Elrum
Undercentral
Varme
Belysning

Cykelrum

Barnvagnsférrad

Styrelserum
Kéllargangar
Matkallare
Kallargangar
Trapphus
Stadrum
Cykelrum

Styrelserum

C Upprepas: 40 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 25 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 5ar
C Upprepas: 5 ar
C Upprepas: 5 ar
C Upprepas: 15 ar
C Upprepas: 15 ar
C Upprepas: 20 ar
Enskild atgard

C Upprepas: 5 ar
C Upprepas: 10 ar
C Upprepas: 10 ar
C Upprepas: 10 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 20 ar
C Upprepas: 10 ar

C Upprepas: 20 ar

L&s mer p4 www.planima.se
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Status

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Eftersatt

Total kostnad
Inkl. moms

14 000 kr

16 000 kr

62 000 kr

16 000 kr

26 000 kr

10 000 kr

5000 kr

5000 kr

186 000 kr

7 000 kr

13 000 kr

690 000 kr

6 000 kr

3000 kr

6 000 kr

2000 kr

4 000 kr

119 000 kr

31 000 kr

45 000 kr

8 000 kr

6 000 kr

35 000 kr

19 000 kr

71 000 kr

1208 000 kr

3000 kr

67 000 kr

8 000 kr

Sida 10/ 32
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Malning vaggar och tak Invandigt Barnvagnsférrad Eftersatt 12 000 kr
Malning vaggar och tak elrum Invandigt Elrum Eftersatt 6 000 kr
Malning v&ggar och tak undercentral Invéndigt Undercentral Eftersatt 9000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 13 000 kr
Slipning och polering cementmosaikgolv  Invandigt Kallargangar Eftersatt 19 000 kr
Slipning och polering cementmosaikgolv  Invandigt Trapphus Eftersatt 76 000 kr
Slipning och polering trappsteg Invandigt Trapphus Eftersatt 348 000 kr

3175000 kr

2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKl. mome
Malning smidesracke Mark Planerad 8 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 4000 kr

12 000 kr

2021

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Olining entrépartier Fasader Planerad 14 000 kr
14 000 kr

2022

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad gatusida Mark Planerad 7 000 kr
7 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11 /32
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2023
Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Malning staldérrar Fasader Planerad 23 000 kr
Malning tradérrar Fasader Planerad 4 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 81 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 15 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 5000 kr
127 000 kr

2024

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totallnll(:sn::::
Dammbindning betonggolv Invandigt Matkéllare Planerad 7 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Styrelseforrad Planerad 3000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 7 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Cykelrum Planerad 50 000 kr

67 000 kr

2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Malning sopluckor Fasader Planerad 20 000 kr
Malning svanhalsar Fasader Planerad 13 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 15 000 kr
49 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12 /32
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2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Beskérning trad gatusida Mark Planerad 8 000 kr
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral Planerad 43 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer ~ Undercentral Planerad 21 000 kr
Byte portkodlas Installationer Tele Planerad 207 000 kr
Byte reglerventiler Installationer ~ Undercentral Planerad 16 000 kr
Malning smidesracke Mark Planerad 9000 kr
Tvéattning sopskap Mark Planerad 5000 kr

308 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL moms
Byte belysning fasader Installationer Belysning Planerad 16 000 kr
Lagning betongsockel runt portar Fasader Planerad 44 000 kr
Malning betongsockel Fasader Planerad 76 000 kr
Malning betongsockel runt portar Fasader Planerad 44 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 16 000 kr

195 000 kr

2028

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Varme Planerad 33 000 kr
33 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/32
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2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status KL mome
Dammbindning betonggolv Invandigt Styrelseforrad Planerad 4 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Matkallare Planerad 8 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 8000 kr
Malning betonggolv Invandigt Cykelrum Planerad 55 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Barnvagnsforrad Planerad 10 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Styrelserum Planerad 7 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 42 000 kr
Malning stéaldérrar Fasader Planerad 26 000 kr
Malning tradorrar Fasader Planerad 4 000 kr
Malning v&ggar och tak Invandigt Cykelrum Planerad 82 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer ~ Ventilation Planerad 91 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 16 000 kr
Rensning kanaler Installationer ~ Ventilation Planerad 126 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 5000 kr

484 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad gatusida Mark Planerad 8 000 kr
8 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning entrépartier Fasader Planerad 17 000 kr
17 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 /32
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Atgard

Malning smidesréacke

Tvattning sopskap

2033

Kategori

Mark

Mark

Lage

Intervall

C Upprepad: 6 ar
C Upprepad: 3 ar

Status

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

10 000 kr

5000 kr

15 000 kr

Atgard

Malning sopluckor
Malning svanhalsar

Oljning entrépartier

2034

Kategori

Fasader
Fasader

Fasader

Lage

Intervall

C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 8 ar
C Upprepad: 2 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

24 000 kr
15 000 kr

18 000 kr

57 000 kr

Atgard

Beskérning trad gatusida
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning betonggolv
Dammbindning golv elrum
Dammbindning golv undercentral

Malning betonggolv

Kategori

Mark

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Lage

Styrelseférrad
Matkallare
Kéllargangar
Elrum
Undercentral

Cykelrum

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

9 000 kr
4 000 kr
8 000 kr
9 000 kr
3000 kr
6 000 kr

60 000 kr

99 000 kr
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2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Malning staldérrar Fasader Planerad 30 000 kr
Malning tradérrar Fasader Planerad 5000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 103 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 18 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 6 000 kr

161 000 kr

2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte belysning kallargangar Installationer Belysning Planerad 186 000 kr
Byte smidesracke Mark Planerad 16 000 kr
202 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 /32
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UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

2037

Atgard

Byggnadsstalining for malning fasadputs
Byte balkongfronter

Byte dilfog

Byte franluftsflaktar

Byte stalddrrar gatusida

Byte tradorrar

Injustering luftfléden

Lagning betongsockel runt portar
Malning betongskarmar utsida balkonger
Malning betongsockel

Malning betongsockel runt portar
Malning fasadputs

Oljning entrépartier

Kategori Lage

Fasader
Fasader
Fasader
Installationer Ventilation
Fasader
Fasader
Installationer Ventilation
Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

Fasader

C Upprepad: 20 ar

C Upprepas: 40 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepas: 30 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 20 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 20 ar

5
—_
1]
=2

C Upprepad: 2 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

907 000 kr
1380 000 kr
126 000 kr
115 000 kr
78 000 kr
35 000 kr
53 000 kr
53 000 kr
70 000 kr
92 000 kr
53 000 kr
1361 000 kr

19 000 kr

4 344 000 kr

2038

Atgard

Beskérning tréd gatusida
Energideklaration
Malning smidesréacke

Tvéttning sopskap

Kategori Lage
Mark

Installationer Varme
Mark

Mark

Intervall

C Upprepad: 4 ar

C Upprepad: 10 ar

C Upprepad: 6 ar

C Upprepad: 3 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

10 000 kr
40 000 kr
11 000 kr

6 000 kr

67 000 kr
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2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL mome
Byte blandare Invandigt Stadrum Planerad 10 000 kr
Byte radiatortermostater inkl. ventiler Installationer ~ Varme Planerad 1 025 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Styrelseforrad Planerad 5000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Matkallare Planerad 9 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 9 000 kr
Injustering vérme Installationer ~ Varme Planerad 177 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Cykelrum Planerad 67 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Barnvagnsforrad Planerad 12 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Styrelserum Planerad 8 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 52 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Kallargangar Planerad 106 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Styrelserum Planerad 12 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Trapphus Planerad 1 794 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Stadrum Planerad 5000 kr
Malning v&ggar och tak Invandigt Cykelrum Planerad 100 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Matkallare Planerad 28 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Barnvagnsforrad Planerad 18 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 20 000 kr

3457 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /32
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral Planerad 58 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral Planerad 28 000 kr
Byte reglerventiler Installationer Undercentral Planerad 21 000 kr
Malning sopluckor Fasader Planerad 28 000 kr
Malning stalddrrar Fasader Planerad 33 000 kr
Malning svanhalsar Fasader Planerad 18 000 kr
Malning tradorrar Fasader Planerad 6 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) Installationer Ventilation Planerad 116 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 21 000 kr
Rensning kanaler Installationer ~ Ventilation Planerad 160 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 6 000 kr

494 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskaérning trad gatusida Mark Planerad 11 000 kr
Byte entrépartier Fasader Planerad 311000 kr
321 000 kr

2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning entrépartier Fasader Planerad 22 000 kr
22 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/32
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2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InKL mome
Byte belysning barnvagnsforrad Installationer ~ Belysning Planerad 25000 kr
Byte belysning cykelrum Installationer ~ Belysning Planerad 102 000 kr
Byte belysning elrum Installationer ~ Belysning Planerad 25 000 kr
Byte belysning matkallare Installationer ~ Belysning Planerad 42 000 kr
Byte belysning stadrum Installationer ~ Belysning Planerad 17 000 kr
Byte belysning styrelseférrad Installationer ~ Belysning Planerad 8000 kr
Byte belysning styrelserum Installationer ~ Belysning Planerad 8 000 kr
Byte belysning trapphus Installationer ~ Belysning Planerad 306 000 kr
Byte pentrybank Invandigt Styrelserum Planerad 21 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Styrelseforrad Planerad 5000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Matkallare Planerad 10 000 kr
Dammbindning betonggolv Invandigt Kallargangar Planerad 10 000 kr
Malning betonggolv Invandigt Cykelrum Planerad 74 000 kr
Malning smidesracke Mark Planerad 12 000 kr
Tvéttning sopskap Mark Planerad 7000 kr

675 000 kr

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte belysning garage Installationer Belysning Planerad 62 000 kr
Olining entrépartier Fasader Planerad 23 000 kr
85 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 32
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2046

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Beskarning trad gatusida Mark Planerad 12 000 kr
Byte portkodlas Installationer Tele Planerad 308 000 kr
319 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21 /32
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Skrivkortet 2

Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 32
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

Namn

Ospecificerat ldge

Byggnadsstallining fér malning fasadputs
Byte &ldre stupror

Byte balkongfronter

Byte dilfog

Byte entrépartier

Byte portar till takskjutsvariant

Byte skrapgaller

Byte staldorrar baksida

Byte staldorrar gatusida

Byte stuprérsanslutningar

Byte traddrrar

Byte yngre stupror

Lagning betongskarmar utsida balkonger
Lagning betongsockel runt portar
Lagning framkant balkonger

Lagning puts vid fénsterblecksgavlar
Malning balkongnischer

Malning betongsk&rmar utsida balkonger
Malning betongsockel

Malning betongsockel runt portar
Malning fasadputs

Malning sopluckor

Malning staldérrar

Malning svanhalsar

Malning tréadérrar

Montering hangrannor

QOljning entrépartier

Ombyggnad gesimsréanna

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2017

2017

2037

2017

2042

2017

2017

2017

2037

2017

2037

2047

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

2017

Intervall  Foreg. ar

20
35
40
20
30
30
30
30

30

30

35

10

20
10
10

20

35

40

L&s mer p4 www.planima.se

Méangd

1770
68
48

118

41

14

60

48

48

110

180

1770

12

135

111

Enhet

m2

m1

st

m1

st

st

st

st

st

st

st

m1

omg

omg

st

omg

st

m2

m1

omg

m2

st

st

st

st

m1

st

m1

Styckpris

240 kr
600 kr
20 000 kr
500 kr
36 000 kr
18 000 kr
3000 kr
18 000 kr
18 000 kr
6 000 kr
12 000 kr
600 kr
20 000 kr
25000 kr
5000 kr
10 000 kr
3000 kr
300 kr
240 kr
25000 kr
360 kr
1000 kr
2400 kr
1 300 kr
1200 kr
600 kr
1500 kr

2000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

611 000 kr

59 000 kr

1380 000 kr

85 000 kr

311 000 kr

1061 000 kr

26 000 kr

78 000 kr

78 000 kr

121 000 kr

35 000 kr

52 000 kr

29 000 kr

36 000 kr

345 000 kr

14 000 kr

207 000 kr

47 000 kr

62 000 kr

36 000 kr

916 000 kr

17 000 kr

21 000 kr

11 000 kr

3000 kr

116 000 kr

13 000 kr

319 000 kr

Sida 23 /32
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Rivning klangvéxter 2017 100 m2 150 kr 22 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 32
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

Namn

Belysning

Byte belysning barnvagnsférrad
Byte belysning cykelrum

Byte belysning elrum

Byte belysning fasader

Byte belysning garage

Byte belysning kallargangar

Byte belysning matkallare

Byte belysning stadrum

Byte belysning styrelseforrad

Byte belysning styrelserum

Byte belysning trapphus
Kompletteringar belysning kallargangar
Tele

Byte portkodlas

Undercentral

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte expansionskarl med pump
Byte reglerventiler

Byte varmevéxlare

Védrme

Byte radiatortermostater inkl. ventiler
Energideklaration

Injustering varme

Vatten och aviopp

Byte avstangningsventiler stadrum
Byte rorisolering

Byte rostiga avloppsrér kallare

Ar

2019
2019
2019
2027
2045
2036
2019
2019
2019
2019
2019

2019

2026

2026
2026
2051
2026

2050

2019
2018

2019

2019
2017

2017

Intervall

25

25

25

30

30

25

25

25

25

25

25

20

15

15

40

15

40

20

10

20

40

Foreg. ar

2010

2011

2010

2008

Méangd

12

12

36

36

400

69

69

Enhet Styckpris

st 3 600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 3600 kr
st 24 000 kr
st 30 000 kr
st 14 400 kr
st 42 000 kr
st 5400 kr
st 40 000 kr
st 1200 kr
lgh 270 kr
Igh 1200 kr
st 4800 kr
omg 160 000 kr
omg 24 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Total kostnad
Inkl. moms

16 000 kr

62 000 kr

16 000 kr

16 000 kr

62 000 kr

186 000 kr

26 000 kr

10 000 kr

5000 kr

5000 kr

186 000 kr

31 000 kr

207 000 kr

43 000 kr

21 000 kr

60 000 kr

16 000 kr

115 000 kr

690 000 kr

27 000 kr

119 000 kr

14 000 kr

230 000 kr

35 000 kr

Sida 25/ 32
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Ventilation

Byte franluftsflaktar

Injustering luftfléden

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Rensning kanaler

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

2017

2017

2017

2017

20 1998
20
6 2011
12
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1

69

st
omg
omg

Igh

UNDERHALLSPLAN

Skrivkortet 2
18 000 kr 78 000 kr
25 000 kr 36 000 kr
50 000 kr 72 000 kr
1000 kr 99 000 kr
Sida 26 / 32
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Invandigt

UNDERHALLSPLAN
Skrivkortet 2

Namn

Barnvagnsférrad

Malning betonggolv

Malning vaggar och tak
Cykelrum

Malning betonggolv

Malning véggar och tak
Elrum

Dammbindning golv elrum
Malning véggar och tak elrum
Killargangar
Dammbindning betonggolv
Malning betonggolv

Malning vaggar och tak
Slipning och polering cementmosaikgolv
Matkéllare

Dammbindning betonggolv
Malning vaggar och tak
Stddrum

Byte blandare

Malning véaggar och tak
Styrelseférrad
Dammbindning betonggolv
Styrelserum

Byte pentrybank

Malning betonggolv

Malning véggar och tak
Trapphus

Byte uppstigningslucka vind

Malning véggar och tak

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019
2019
2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2017

2019

Intervall  Foreg. ar

10

20

10

15

30

10

20

40

20

20

20

25
10

20

20
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Méngd

24

24

130

130

12

12

37

121

190

32

36

36

18

16

16

25

Enhet

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

st

m2

m2

st

m2

m2

st

plan

Total kostnad

Styckpris
Inkl. moms
240 kr 8 000 kr
360 kr 12 000 kr
240 kr 45 000 kr
360 kr 67 000 kr
120 kr 2000 kr
360 kr 6 000 kr
120 kr 6 000 kr
200 kr 35 000 kr
260 kr 71 000 kr
420 kr 19 000 kr
120 kr 6 000 kr
360 kr 19 000 kr
2 400 kr 7 000 kr
360 kr 3 000 kr
120 kr 3 000 kr
9 000 kr 13 000 kr
240 kr 6 000 kr
360 kr 8 000 kr
10 000 kr 86 000 kr
33 600 kr 1208 000 kr

Sida 27 / 32
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Skrivkortet 2
Oversyn ledstangsinfastningar 2017 1 omg 8 000 kr 12 000 kr
Slipning och polering cementmosaikgolv 2019 40 126 m2 420 kr 76 000 kr
Slipning och polering trappsteg 2019 40 336 st 720 kr 348 000 kr
Undercentral
Dammbindning golv undercentral 2019 15 25 m2 120 kr 4 000 kr
Malning véggar och tak undercentral 2019 30 25 m2 240 kr 9 000 kr

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Foreg. ar Mangd  Enhet Styckpris KL mome
Ospecificerat ldge

Beskérning trad gatusida 2022 4 5 st 1000 kr 7 000 kr
Byte betongkanstdd baksida 2018 30 160 m1 420 kr 97 000 kr
Byte betongkantstdéd gatusida 2018 30 165 m1 420 kr 100 000 kr
Byte dagvattenbrunnar 2018 15 st 12 000 kr 259 000 kr
Byte smidesréacke 2036 40 9 m1 1200 kr 16 000 kr
Malning smidesracke 2020 6 9 m1 600 kr 8 000 kr
Omléaggning asfalt baksida 2018 30 1170 m2 420 kr 706 000 kr
Oml&aggning asfalt gatusida 2018 30 200 m2 420 kr 121 000 kr
Omplantering férvuxna trad gatusida 2018 5 st 8 100 kr 58 000 kr
Omsattning entrésteg 2018 40 4 st 6 000 kr 35 000 kr
Omesattning stentrappor entréer 2018 40 2 st 15 000 kr 43 000 kr
Tvattning sopskap 2017 3 4 st 700 kr 4000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 32
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Skrivkortet 2
Tak
Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Samtliga huskroppar
Byte takluckor 2017 40 3 st 5400 kr 23 000 kr
Montering nockracke 2 hus 2017 70 m1 720 kr 72 000 kr
Omlaggning takpapp 2017 30 1350 m2 450 kr 873 000 kr
Rivning skivtackning plattak 2017 1350 m2 200 kr 388 000 kr
Ospecificerat ldge
Byte rensluckor 2047 40 14 st 5400 kr 109 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 /32
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Ekonomisk Analys
Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 32
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Underhallskostnad per ar 750 689 kr
Underhallskostnad BOA per ar 243 kr / m2
Underhallskostnad LOA per ar -

Underhallskostnad baserat pa

Inkl (25%)
status

Underhallskostnad baserat pa status

Eftersatt : 45.2% ———|

" Planerad : 54.8 %

© Planerad @ Eftersatt

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Tak : 6.0 %

Installationer : 23.9 %

Fasader: 41.7% — . T Mark:71%

Invandigt: 21.3 %

@ Installationer @ Mark @ Inviandigt @ Fasader @ Tak

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p4 www.planima.se
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Avsattningsanalys

-2 500 000 kr
-5 000 000 kr
-7 500 000 kr

-10 000 000 kr

Fondsaldo

-12 500 000 kr
-15 000 000 kr
-17 500 000 kr
-20 000 000 kr

2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m2

k 2
(BOA) 35 kr/ m
Rekommenderad avséttning per m2
129 k 2
(BOA) 9kr/m
Rekommenderad arli attni ill
r : arlig avsattning ti 400 000 kr
fond fér underhall
N . 5 A .
"uvarandeoarllg avsattning till fond 108 294 kr
for underhall
do i f f6 hall vi
Sa (?0| ond for under :':1 vid , 553 998 Kr
utgangen av senaste rakenskapsar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 /32
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Vi tdnker ldngre an vad nasan racker. Till och med pa hus och perso-
ner som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara mark-
vardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka lang-siktigt.

Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening el-
ler ett helt fastighetsbestdand, ldngsiktighet ar nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla fastighe-
ter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett brett ut-
bud av kompletterande tjanster.

Stockholm

Drivhjulsvégen 30 A
126 30 Hagersten
08-120583 88
info@sustend.se

Goteborg Malmo
von Utfallsgatan 1 Adelgatan 21
415 05 Goteborg 21122 Malmé
031-3380652 040-619 06 52
info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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